Présentation des pre-projet d’urbanisme

A destination des Maitrises d’Ouvrage et d’Oeuvre

Votre Checklist pour prendre RDV

1. VERIFIEZ les 2. ANALYSEZ 3. COMPLETEZ la 4. TRANSMETTEZ
réglementations votre projet Fiche Conformité et prenez RDV

& pLu
[4 Plan Pluie
' Réglementations

GRAND « Ensemble, les projets pourront fleurir sur notre territoire »
REIMS Direction de I’Urbanisme, de la Planification, de T'Aménagement et de I’Archéologie (DUPAA)

COMMUNAUTE URBAINE

Version au 5 janvier 2026



Quelles sont les étapes réglementaires INDISPENSABLES avant de
présenter en RDV un pré-projet d’urbanisme ?

4 ETAPES a respecter avant de solliciter un rendez-vous aupres de la Direction de
I’"Urbanisme, de la Planification, de 'Aménagement et de I'Archéologie (DUPAA).

- Etape 1 : VERIFICATION du document d’urbanisme en vigueur et si une
protection patrimoniale s’impose

v" Au Plan Local d’Urbanisme
v" Au Plan PLUIE
v Si besoin, « PVAP » ou « AVAP » ou périmétres ABF

v A a la réglementation environnementale par la saisine de la MRAE (Mission

Régionale d’Autorité Environnementale) comprenant le décret N°2025-1402 du 29 decembre
2025

- Etape 3 : REALISATION de la FICHE CONFORMITE

- Etape 4 : TRANSMISSION de la FICHE CONFORMITE pour la prise de RDV; 4,
REIMS

MMMMMMMMM E URBAINE



G%ﬁs ETAPE 1 : VERIFICATION

COMMUNAUTE URBAINE

ETAPE 1 : VERIFICATION du document d’urbanisme en vigueur
GRANI

REIMS Le Grand Reims Les services Les compétences Le tourisme Les publications légales

COMMUNAUTE URBAINE

Accueil — Les compétences — Urbanisme & aménagement du territoire — Les Documents d'Urbanisme

Je consulte Ia Les Documents d'Urbanisme “ ST
= .
pe . L1l L1
reglementation en : "
. . Retrouvez toutes les informations concernant le Plan Local d'Urbanisme (PLU) ou la Carte DOCUMENTS D'URBANISME
VI g ueur sur | e Sj te communale en vigueur dans votre commune, ainsi que les procédures d'évolution en cours
. (concertations, enquétes publiques, etc.).
INternet
1 Cliquez sur votre commune pour accéder au(x) document(s) d'urbanisme en vigueur et aux ENQUETES PUBLIQUES ET MISES A
WWW'q ra n d rel m S'fr procedures d‘évolution en cours. DISPOSITION EN COURS QU A VENIR

A
« Berméricourt, modification simplifiée n®1 du PLU

A |a ru b rl q u e « Les Anthenay Aougny Arcis-le-Ponsart A bthieny. mogifcation;n’ ¢ du/pLI
docu ments Eree s e CONCERTATION EN COURS OU A VENIR

’ [ ]
d u r ba n Is m e » - Bourgogne-Fresne, élaboration des PLU
! Baslieux-lés-Fismes Bazancourt Beaumont-sur-Vesle « Branscourt, révision allégée n°1 du PLU
1! o « Cernay-lés-Reims, révision du PLU
J a Cced e pa r CO M M U N E Beine-Nauroy Berméricourt Berru « Saint Léonard, révision allégée n® 1 du PLU

« Verzy, élaboration du PLU

aux regles d'urbanisme =T —

Bezannes Qu'est ce qu'un Plan Local d'Urbanisme
(PLU) ?

Billy-le-Grand Bligny Bouilly
Qu'est ce qu'une carte communale ?
Bouleuse Boult-sur-Suippe Bourgogne-Fresne

< Qu'est ce qu'une commune soumise au
Bouvancourt Branscourt Breuil-sur-Vesle réglement national d'urbanisme (RNU) ?

Brimont Brouillet

@ https://www.grandreims.fr/les-competences/urbanisme-amenagement-du-territoire/les-documents-d-urbanisme-9105.html|
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ETAPE 1 : VERIFICATION

ETAPE 1 : VERIFICATION si une protection patrimoniale s’impose au PLU

Je vérifie que mon
pre-projet est ou pas
situé dans un

secteur de
préservation,
valorisation

patrimoniale N\ »

Si QU le reglement
du PVAP, ou de
I’AVAP ou les
périmétres
patrimoniaux ABF
s'impose au PLU

S Amoal

Commune de

CORMICY

A0l

Commune de
REIMS

T

Commune de

REIMS

Chalons-sur-Vesle et Chenay, Aire de mise en valeur de
l'architecture...

Approuvé le 27/06/2024 »

AIRE DE MISE EN VALEUR DE LARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE (&VAP)

Cormicy, site patrimonial remarquable

Approuvé le 18/11/2019 »

AIRE DE MISE EN WALEUR DE LARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE (&VAP)
Reims, site patrimonial remarquable de Saint-Nicaise

Approuve le 14/11/2016 »

PLAM DE WALORISATIOM DE UARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE (PYAP)

Reims, site patrimonial remarquable du centre-ville

Approuve le 26/06/2025 »

@ https://www.grandreims.fr/les-competences/urbanisme-amenagement-du-territoire/les-documents-d-urbanisme-9105.html|
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REIMS ETAPE 2 : ANALYSE

UUUUUUUUUUUUUUUUU

ETAPE 2 : Analyse de mon projet au regard des réglementations

. Vérifier la conformité du projet par
rapport au PLU et au SPR (site patrimonial

remarquable) soit I'AVAP, soit le PVAP si REMARQUABLE -
besoin
PLAN |

. i \ : DU GRAND REIMS
o Vérlﬂer |a conformlte du prOJet par ierégrerla pluie, ressrorurcerrle% territoire
rapport au Plan PLUIE '

C

. Vérifier la reglementation
environnementale




GRAN
REIMS

COMMUNAUTE URBAINE

ETAPE 3 : VOLET PLU de la
Fiche

Compléter la fiche au regard

du PLU

* les pieces
réglementaires (zonage,

réglement écrit ...)

e Jles OAP (orientations

d’aménagement et de
programmation)

. les servitudes
d'urbanisme ...

N—"

Pour mieux
comprendre :
consulter le PLU dans

son intégralité

ETAPE 3 : REALISATION FICHE CONFORMITE

Fiche « Conformité PLU »

Localisation

e Surlacommunede: ..
*  Nomdu pré-projet: .
* Zone applicable au projet: ...

Méthodologie d’ANALYSE au regard du PLU (TOUTES les piéces
du PLU)

+ Norme exigée par le PLU
+  Norme du projet

EXEMPLE

REGLEMENT : ARTICLE PAR ARTICLE > ANALYSE PLU/PROJET

Article UC 8 : Dimensions des constructions — hauteur

Régle du PLU :
>|a hauteur maximale autorisée est de Tom.

>Au dela des hauteurs plafonds définies aux articles, la réalisation
d'acroteres ou de garde-corps d'une hauteur maximale de 1,20m est
autorisée.

Notre projet :
>Hauteur batiment sur rue =15m ; hauteur batiment coeur d'ilét = 9m

OAP (sile projet est concerné) > ANALYSE PLU/PROJET

SERVITUDES (ex. risques ...) si le projet est concerné

: 6




GRAN

REIMS

COMMUNAUTE URBAINE

ETAPE 3 : VOLET SPR :
PVAP/AVAP de la Fiche

Si le projet est dans un
secteur SPR, des exigences

patrimoniales s'imposent

ET se cumulent avec le
PLU.

Compléter la fiche au regard
du réglement notamment
les regles spécifiques en
matiere de gabarit, de qualité
architecturale, matériaux ...

N—""

ETAPE 3 : REALISATION FICHE CONFORMITE

Fiche « Conformité SPR : PVAP/AVAP »

Localisation

Surlacommune de ...
Nom du pré-projet ..
Zone applicable au projet . ...

Méthodologie d’ANALYSE au regard du PVAP/AVAP

(TOUTES les piéces)

Norme exigée
Norme du projet

EXEMPLE

Contenu du réglement du PVAP/AVAP

1. Prescriptions architecturales (matériaux, projet,
couleurs..)

+ 2. Volumétrie et implantations (hauteur, alignement...)

3. Eléments architecturaux spécifiques (fenétres,
portes, toitures...)

* 4. Espaces extérieurs et abords (traitement des

espaces publics...)

Pour mieux comprendre : consulter le diagnostic du
patrimoine qui précise le contexte patrimonial et paysager du site

ou le projet sera implanté.




Gﬁéll&lis ETAPE 3 : REALISATION FICHE CONFORMITE

COMMUNAUTE URBAINE

PLAN PLUI
DU GRAND REIMS

ETAPE 3 : VOLET PLAN PLUIE de |la
Fiche =pINE

« Les prescriptions de ce plan en matiére d’eaux pluviales priment sur

les dispositions réglementaires eaux pluviales et les annexes des
documents d'urbanisme en cours jusgu’a leur prochaine évolution.

- |l est rappelé que cette solution devra apparaitre dans la notice
et le plan masse de votre projet.

« Pour tout projet, les régles et les cartes sont consultables sur ce lien:
https.//eau.grandreims.fr/details-actu/plan-pluie-du-grand-reims.html

* Pour vous aider au choix et au dimensionnement de votre solution de
gestion intégrée des eaux pluviales de maniere contextualisée et adaptee

au territoire, vous trouverez la plateforme Parapluie ainsi que le
Guide de I'aménageur.
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GRAN
REIMS

COMMUNAUTE URBAINE

ETAPE 3 : VOLET PLAN PLUIE de la
Fiche

& parapluie-hydro

Un outil pour mieux gérer les eaux pluviales urbaines
directement chez vous

Commencer un nouveau projet
En savoir plus sur Parapluie

En savoir plus sur la gestion des eaux
pluviales

ETAPE 3 : REALISATION FICHE CONFORMITE

Fiche « Conformité PLAN PLUIE »

Localisation

Surlacommunede: ...,
Nom du pré-projet i ...
Zone applicable au projet ...

Méthodologie d’ANALYSE au regard du PLAN PLUIE

Pluie du projet en mm
Facteur de charge
Temps de vidage en heure ou en jour

\-/-\

. [ 4

peut subventionner votre projet d'aménagement. L’Agence de I'Eau
Seine Normandie (AESN). Retrouvez plus d’'informations

« pourles entreprises (rubrique « Organisme financeur ») :
https://eau.grandreims.fr/gerer- un-projet GEPU-integree.html|

« pour les particuliers (rubrique « Aides possibles ») :
https://eau.grandreims.fr/gerer-les-eaux- pluviales.html »
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ETAPE 3 : REALISATION FICHE CONFORMITE

ETAPE 3 : VOLET
Réglementation
environnementale MRAE de la

Fiche

L'opérateur doit vérifier si le
projet d'urbanisme

est SOUMIS ou NON a la MRAE
(Mission Régionale d’Autorité
environnementale)

En consultant notamment
I'’Article R122-2 du Code de

EOITION 2006

I'environnement et son

ANNEXE

N—

39. Travaux, constructions et
opérations d'aménagement.

Suis-je soumis a la réglementation

environnementale ?

Travaux, ouvrages, aménagements ruraux et urbains

a) et constructions créant une emprise au sol
au sens de l'article R. * 420-1 du code de I'urbanisme
égale 3 40 000 m2 dans un espace
au
-les ées & l'article R. 151-18 du code
e , lorsqu‘un plan local d'urbanisme est

a) Travaux et constructions qui créent une surface de plancher
les constructions sont autorisées au au sens de l'article R. 111-22 du code de l'urbanisme ou une
el 1 u sens de I'article R. * 420-1 du méme code
ale est applicable ; supérieure ou égale 3 10 000 m2 ;

-les parties urbanisées de la commune au sens de

local d' i de ca licable

b) Opérations d'aménagement dont le terrain
d'assiette est supérieur ou égal 4 10 ha ;

onnées a l'article R. 151-18 du code
del! isme lorsqu‘un plan local d ismeest  b) Opérati
applicable; compris entre 5 et 10 ha, ou dont la s
de l'article R. 111-22 du code de l'urbanisme ou 'emprise au sol
au sens de 'article R. * 420-1 du m@me code est supérieure ou
égale 310000 m2.

dont le terrain d'assiette est
de planch

es constructions sont autorisées au
icle L. 161-4 du m&me code, lorsqu'une
carte communale est applicable ;

Pour toutes informations pratiques :

d'autorité envir

* Les modalités pratiques de saisine (CERFA, adresse,...)

http://Wwww.mrae.developpement-durable.gouv.fr/grand-est-r5.html

+ Avis, décisions et localisation des avis de I'autorité environnementale GrandEst:
http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/avis-rendus-sur-projets-r302.ntml

10
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Gﬁé{r\h 2 @ ETAPE 3 : REALISATION FICHE CONFORMITE

COMMUNAUTE URBAINE

Pour toutes DP ou Permis déposés

- ETAPE 3 : VOLET Réglementation compter du 31 décembre 2025
environnementale MRAE « Clause
filet » de la Fiche

Fiche « Justification de la non-

« L'autorité instructrice devra demander un application de la CLAUSE FILET» »
€xamen au « cas par cas » sile projet Dans la notice architecturale ou descriptive, ajouter un
méme en degé des seuils, présente un argumentaire pour démontrer que le projet ne présente pas
risque d’incidence notable sur d'incidences notables sur I'environnement
I’environnement du fait de sa localisation,
du niveau de pollution, de la sensibilité sur « Critére dimensionnel : Rappeler que le projet se situe

les espaces et les especes, du cumul avec en deca des seuils de I'Annexe de l'article R.122-2 du
d’'autres projets voisins ... >> appelé Code de l'environnement.
« Clause filet » . Critére de localisation : Démontrer I'absence de

sensibilité particuliere du site.

« Un projet faisant l'objet d'une évaluation e Critére d'impact : Prouver l'absence d'effets notables
environnementale (en application de (pollution, nuisances, consommation de ressources).
l'article L. 122-1 du code de I'environnement)
ne peut jamais faire I'objet d'une

decision d'urbanisme tacite > c’est un m Décret n°2025-1402 du 29 décembre 2025
REJET

= par le cas par cas dés le départ auprés de la MRAE (35 jours pour répondre) pour éviter que ne lui soit
(N réclamer une étude d'impact en plein milieu de l'instruction suite au recours a la « clause filet ».
— >> Joindre la dispense de la MRAE dans le dossier de DP ou de permis déposé au service instructeur 10

0 o ¢ . . .
\O' L'auto-saisine preventive par le porteur de projet :il peut décider de lui-méme de passer

4
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GRAN ETAPE 4 : TRANSMISSION de la FICHE
o s CONFORMITE et PRISE de RDV

Transmettre :

- Le pré-projet . les plans, esquisses,
localisations

. Lafiche Conformité (PLU, PLUIE, SPR:
PVAP/AVAP/Environnement ...)

Prendre RDV:

. Jenvoie Un mail de demande de RDV
a l'adresse suivante:
urbadroitsols@mairie- reims.fr

« Jecontacte le service pour un RDV
au 03.26.77.73.92 ou 03.26.77.73.89 ct je
procede a I'envoi par mail des piéces
demandées

2

&P

=
>
\.22
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G{%’é}ps Quel délai pour avoir un RDV pour présenter un pré-projet
“““““““““““““““““ d’urbanisme au service « INSTRUCTION » ?

« RDV pourra étre organisé dans les 15 jours — 3 semaines

« A laréception des éléments de pré-projet
(y compris la fiche de conformité) \_)

« Sans envoi préalable des éléments, la réunion
méme si elle est programmeée sera reportée pour tenir
compte de ce délai d'analyse

Il est rappelé que le RDV a pour OBJET :

* |'’échange sur le pré-projet

« et NON une validation définitive du pré-projet
présenté, NI une pré-validation d'autorisation '\ z I

d'urbanisme (permis...)

Quelle autorisation d’urbanisme dois-je déposer ?
Consulter www.service-public.fr dans la rubrique « Autorisation d'urbanisme »



http://www.service-public.fr/
http://www.service-public.fr/
http://www.service-public.fr/
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